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Céng ty Cb phin T4p doan Piu trr L.P.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quén Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quén trj Céng ty Cb phin Tap doan Piu tu LP.A (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
cia minh va Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017.

CONG TY

Cong ty CP Tap doan Piu tur I P.A dugc thanh I8p ngay 28/12/2007 theo Gidy chlmg nhan dang ky kinh
doanh sb 0103021608 véi s6 vén diéu 16 dang ky 1a 600 ty dong tren co s& chuyén déi tir Cong ty TNHH
Péu tr va Tai chinh LP.A - Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 042493 do S& ké hoach va Piu tu Ha
Nbi cip ngay 9/3/1998.

Ngay 31/12/2007, Cong ty CP Tap doan Pau tir .P.A nhan sap nhép vdi Cong ty CP Diu tu L.P.A theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103010725 do S& ké hoach va Pau tr Ha Noi cép ngay 19/1/2006 véi ty
1 sdp nhdp la 1:1. Tai thoi dlem nhan sap nhép, vén didu 18 thuc gép clia Céng ty CP Tép doan Pau tu I.P. A
1a 426.647.450.000 déng, vén diéu 18 cua Cong ty CP Dau tu I.P.A 1a 173.352.550.000 dong, thang dir vén
1a 370,876 ty ddng. Sau khi sép nhép thi vén diéu 1& cia Cong ty CP Tap doan Piu tr LP.A vin gilf nguyén
1a 600 ty dong va thing du vén phat sinh 1a 370,867 ty dbng.

Ngay 20/11/2008, Céng ty CP Téap doan Piu tu I.P.A nhén sap nhép v6i Cong ty CP Cac déi tac Tai chinh
I.P.A theo Gidy chimng nhan dang ky kinh doanh s§ 01030225325 do 8o ké hoach va Piu tw Ha Ngi cdp
ngay 22/02/2008 véi ty 1€ sap nhép l1a 1:1. Tai thoi dlem nhén sép nhép, vén diéu 1& thuc g0p cla Cong ty CP
Téap doan Pau tr L.P.A 1a 600.000.000.000 dong va vbn diéu 1é thuc g6p clia Cong ty CP Céc déi tac Tai
chinh LP. A 12 59.999.800.000 ddng va do mot cb dong duy nhét 1a Céng ty CP Tép doan Piu tu I.P.A thuc
hién gép vén. Khi nhan sap nhap thi Cong ty CP Tap doan Dau tu I.P.A khong phat hanh thém cd phén méi,
vén diéu 1é ciia Cong ty van giit nguyén 14 600 ty dong.

Ngay 14/02/2017, Céng ty dang ky thay ddi glay chimg nhén dang ky doanh nghiép lan thir 7, theo d6 vén
diéu 1é ctia Cong ty tang tir 600.000.000.000 ddng 1én 890.982.480.000 ddng.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phudng Nguy&n Du, quin Hai Ba Trung, Ha
Noi.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hi déng Quan trj trong nam va tai ngay 1ap béo céo nay bao gbm:

Ong Vil Hién Chu tich

Ba  Pham Minh Huong Thanh vién

Ba D& Thanh Huong Thanh vién (Mién nhiém ngay 31/05/2017)
Ong Vi Hoang Viét Thanh vién

Ba  Lé Huong Mai Thanh vién (Mién nhiém ngay 31/05/2017)
Ba  Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién (B& nhiém ngay 31/05/2017)
Ba Vi Nam Huong Thanh vién (Bd nhiém ngay 31/05/2017)

Thanh vién ctia Ban Téng Gidm dbc d diéu hanh Céng ty trong nam va tai ngay l4p bdo cdo nay bao gdm:
Ong Vil Hién Téng Giam déc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba  Nguyén Thj Hong Khanh Trudng ban (Mién nhiém ngay 31/05/2017)
Ba  Nguyén Thj Kim Ngoc Thanh vién (Mién nhiém ngay 31/05/2017)
Ong Vuong Vin Tudng Thanh vién (Mién nhiém ngay 31/05/2017)
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Cong ty C0 phin Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du, quin Hai Ba Trung, Ha Ni

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Héng Kiém todn AASC da thyc hién kiém toan cac Béo c4o tai chinh riéng cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Hoi ddng quan tri Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo céo tai chinh riéng phan anh trung thwe, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cia Céng ty trong nim.
Trong qué trinh 14p Bdo céo tai chinh riéng, Hoi ddng quan tri Céng ty cam két da tuan tha céc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Hoi ddng quan trj va Ban quan tri Céng ty xac dinh la cin
thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai st trong yéu do gian
1an hozic do nham l4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cich nhat quén;

- DPua ra cac danh gia va du doan hgp ly va thén trong;

- Néu rd céc chuin muc ké toan dugc ap dung c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch
trong yéu dén mirc cin phai cong bb va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

5 Lap va trinh bay céc Béo céo tai chinh riéng trén co s& tuan thu cic Chuén muc ké toan, Ché do ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay B4o cdo
tai chinh riéng;

- Lap cic Bdo céo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoi ddng quan tri Céng ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty, véi mic do trung thuc, hop 1y tai bét ctr thoi diém nao va dam bao rﬁng Bdo céo tai chinh riéng giira
nién dg tudn thu cdc quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Déng thoi cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan
tai san ciia Cong ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va céc
vi pham khac.

Hoi ddng quan tri Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi Chuéin muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va tuin thu céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai
chinh.

" Chu tich Héi ddng quan tri

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2018
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy cb dong, Hpi ddng quin tri va Ban Tong Gidm dbc
Cong ty C6 phin Tip doan Piu tu LP.A

Chiing tdi da kiém todn Béo céo tai chinh rigng kém theo ctia Cong ty Cd phin Tap doan DPdu tr LP.A dugc lap
ngdy 30 théng 03 nam 2018, tir trang 5 dén trang 31, bao gbm: Bang can ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12
ndm 2017, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo lwu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két
thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhi¢m ciia Hi dong quin tri

Hoi dong quan trj Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai chinh riéng
ctia Cong ty theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip 1y c6 lién
quan dén vnec lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Hoi ddng quan tri
xdc dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do
gian l4n hodc nham l4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cuia ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cuia cude kiém todn.
Chng i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc kiém todn Viét Nam. Cac chun myc nay yéu cdu ching
t6i tuan thu chudn myc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém todn dé
dat duge sy dam bao hop ly vé viée ligu Bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thyc hign céc thu tuc nhidm thu thap cdc biing chimg kiém todn vé cdc s liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém todn duge lya chon dua trén xét dodn cta kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro 6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian l4n hodic nhim 13n. Khi
thuc hién danh gid cdc rui ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi b ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thu tyc kiém toén phi hgp véi tinh hinh
thue té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& higu qua cua kiém sodt ndi bd ctia Cong ty. Cong viée
kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugce 4p dung va tinh hop ly cua cdc
udc tinh ké toan cia Hoi dong quan tri ciing nhu danh gid viéc trinh bay téng thé Bdo céo tai chinh riéng.

Chiing tdi tin tuéng ring cdc bang chimg kiém todn ma ching i d thu thap durgc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cua ching toi.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cuia chiing t6i, Bo céo tai chinh riéng da phan anh trung thyc va hgp ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phén Tép doan Déu tr LP.A tai ngay 31 théng 12 ndm 2017, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn té trong nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop

v6i Chuan myc ké toan, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
. \trlnh bay Bdo cdo tai chinh.

Nguyén Anh Nggc
Pho Tong Giam dbc Ki&m toan vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé Gidy ching nhén ding ky hanh nghé
kiém toan sb: 0659-2018-002-1 kiém todn s6: 1437-2018-002-1

Ha Néi, ngay 30 thang 03 nam 2018
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Cong ty Co phan Tap doan Diu tw LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha N§i

Bio cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2017

Mai s6 TAI SAN

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
251
252
253
254

260
261

270

A. TAI SAN NGAN HAN

L Tién va cic khoan twong dwong tidn
1. Tién
2. Céc khoan tuong dwong tién

I Céc khoén ddu tw tai chinh ngén han
1. Piu tu nim gitr dén ngay d4o han

IIL. Céc khoén phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngin han

4. Phai thu ngén han khéc

5. Du phong phai thu ngén han khé doi

V. Tai sin ngfin han khéc
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT duogc khiu trir

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoén phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

I1. Tai san cd dinh

1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lily ké
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

IV. Tai sin dé dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang

V. Diu tir tai chinh dai han

1. BAu tir vao cong ty con

2. Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Péu tr gép vén vao don vi khac

4. Du phong dAu tir tai chinh dai han

VI. Tai san dai han khie
1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

10

11

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
41.855.876.629 70.639.856.403

1.106.597.955
1.106.597.955

6.768.482.639
6.768.482.639

33.816.257.793
388.183.624
835.225.513
1.458.995.513
31.442.848.656
(308.995.513)

164.538.242
54.111.868
110.426.374

1.075.034.582.026

1.800.000.000
1.800.000.000

1.348.636.591
1.348.636.591
3.355.778.824
(2.007.142.233)
1.502.155.950
(1.502.155.950)

5.564.717.571
5.564.717.571

1.065.729.253.298
1.053.310.218.183
7.596.330.703
46.376.032.500
(41.553.328.088)

591.974.566
591.974.566

17.564.835.506
564.835.506
17.000.000.000

6.350.000.000
6.350.000.000

46.410.452.355
7.200.000
1.051.789.121
35.483.448.513
10.201.463.234
(333.448.513)

314.568.542
50.169.591
264.398.951

1.121.480.513.444

1.800.000.000
1.800.000.000

1.583.182.039
1.583.182.039
3.355.778.824
(1.772.596.785)
1.502.155.950
(1.502.155.950)

5.564.717.571
5.564.717.571

1.111.049.516.158
1.044.224.820.683
58.401.380.703
46.376.032.500
(37.952.717.728)

1.483.097.676
1.483.097.676

1.116.890.458.655

1.192.120.369.847
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Cong ty Co phin Tap doan Péu tw L.P.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha N§i

Biéo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Mi s6 NGUON VON

300

310
311
312
313
319
322

330
337
338

400

410
411
4]la
412
415
420
421
421a
421b

440

1l

C.NQ PHAI TRA

1. N¢' ngin han
1. Phai tra nguoi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han

3. Thué v céc khoan phai nép Nha nudc
4. Phai tra ngan han khéc
5. Qu¥ khen thudng phic lgi

II. N¢ dai han
1. Phai tra dai han khac
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HU'U

I. Vén chii sé hitu

1. Vén gép cia chii s& hiru

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
2. Thing dur vén c¢b phén

3. C4 phiéu quy (*)

4. Qu¥ khéc thudc vdn chi s hiru

5. Loi nhuan sau thué chwa phén phéi

(tiép theo)

Thuyét
minh

14

14
12

15

LNST chua phan phoi liiy ké dén cudi nam trude

LNST chua phdn phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

31/12/2017

01/01/2017

VND
79.212.444.028

50.768.293.949
72.470.100
69.586.800
49.289.524.951
1.336.712.098

28.444.150.079
848.050.079
27.596.100.000

1.037.678.014.627

1.037.678.014.627
890.982.480.000
890.982.480.000
79.884.523.490
(35.861.096.800)
587.398.219
102.084.709.718
81.876.772.109
20.207.937.609

VND
173.758.978.950

145.314.828.871
117.820.100
87.756.938.571
47.765.229
56.804.906.752
587.398.219

28.444.150.079
848.050.079
27.596.100.000

1.018.361.390.897

1.018.361.390.897
600.000.000.000
600.000.000.000
370.867.003.490
(35.861.096.800)
587.398.219
82.768.085.988
33.057.623.344
29.710.462.644

Phan Thi Mén Pham Thj Thanh Hug
Ngudi 1ap biéu Ké todn truong

1.192.120.369.847

Vi Hién
Chu tich Hoi dong quan tri
Ha N¢gi, ngay 30 thang 03 nam 2018
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Cong ty Co phan T4p doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha N§i

Béo cdo tai chinh riéng
cho n3im tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niam 2017
Mi s6 CHI TIEU Thuy#ét Nim 2017 Niim 2016
minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang 16 10.766.314.223 10.173.612.177
va cung cip dijch vu
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé ban hang 10.766.314.223 10.173.612.177
va cung cip dich vu
11 4. Gia vbn hang ban 17 10.771.055.478 10.023.583.496
20 5. Lginhuin gdp vé ban hang (4.741.255) 150.028.681
va cung cip dich vy
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 18 65.298.505.079 43.905.570.501
22 7. Chi phi tai chinh 19 40.698.721.340 10.253.728.258
23 - Trong dd: Chi phi lai vay - -
25 8. Chi phi ban hang - -
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 20 4.895.473.663 4.449.664.960
30 10. Lg¢i nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 19.699.568.821 29.352.205.964
31  11. Thu nhép khéc 21 521.155.040 400.802.135
32 12. Chi phi khéac 12.786.252 42.545.455
40 13. Lgi nhudn khic 508.368.788 358.256.680
50 14. Tong lgi nhuin ké toan trudc thué 20.207.937.609 29.710.462.644
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 2 - .
60 17. Loi nhudn sau thué TNDN 29.710.462.644

o

Phan Thj Mén
Ngudi lap bidu

Pham Thi Thanh Hué

K& ton trudng

Chu tich Hgi dbng quan tr
Ha N¢i, ngay 30 thdng 03 nam 2018
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Cong ty C5 phin Tép doan Piu tw LP.A
S4 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuémng Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng

cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

01

02

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndam 2017

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Mai sé CHI TIEU Thuyét Nim 2017 Nim 2016
minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn truwde thué .20.207.937.609 29.710.462.644
2. Piédu chinh cho cdc khodin
- KhAu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu 234.545.448 234.545.448
- Céc khoan du phong 5.665.024.947 10.235.238.276

03
04

05
08

09
11

12
15
17
20

22

23
24

29
26
27
30

34
36
40

50

60
70

- Lii, 15 chénh léch ty gia hdi doai do danh gid
lai cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té
- Lai/13 tir hoat dong déu tu
3. Lgi nhugdn tir hogt dgng kinh doanh trieéc
thay déi vén luu dpng
- Tang/giam cac khoan phai thu

(30.309.831.274)
(4.202.323.270)

(24.954.556.866)

- Téng/giam céc khoan phai tra 238.599.799
(khéng ké 13i vay phai tra, thué TNDN phai nép)
- Tang/giam chi phi tra trudce 887.180.833

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tic hoat djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TU HOAT PONG PAU TU

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCPD va céc tai san
dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vj khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng ciia don
vi khac

5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vj khac

7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong déu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
4. Tién tra ng gbc vay

6. Cb tirc, loi nhuén da tra cho chii s hitu

Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

(142.000.000)
(28.173.099.504)

(53.499.152.400)
54.549.818.950

(12.813.410.000)
22.455.521.108
8.545.417.895
19.238.195.553

(7.523.333.600)
(7.523.333.600)

(16.458.237.551)

17.564.835.506

(43.988.297.773)
(3.808.051.405)

(1.650.214.425)
84.252.449.803

776.084.165
(397.226.262)

79.173.041.876

107.272.727

(40.500.000.000)
6.191.960.000

(12.655.530.749)

40.219.636.321
(6.636.661.701)

(63.210.681.528)
(4.438.402.000)
(67.649.083.528)

4.887.296.647
12.677.538.859

Tién va twong dwong tién cudi nim 3

.

/

Phan Thj Mén
Ngudi l4p biéu

Pham Thj Thanh Hué

17.564.835.506

Ké toan trudng

Chu tich Héi dong quan tri

Ha Nogi, ngay 30 thdang 03 nam 2018
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Cong ty Co phan T4p doan Pau tw LP.A Bfio cdo tai chinh riéng

86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

quén Hai Ba Trung, Ha N6i

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2017

.DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CP Tip doan Piu tu L.P.A dugc thanh 18p ngay 28/12/2007 theo Gidy chng nhén ding ky kinh
doanh s6 0103021608 v&i sb vén didu 16 dang ky 1a 600 ty dong tren co s& chuyén dbi tir Cong ty TNHH
PAu tur va Tai chinh L.P.A - Giéy chimg nhan dang ky kinh doanh sb 042493 do S& ké hoach va Pau tu Ha
Noi cip ngay 9/3/1998.

Ngay 31/12/2007, Coéng ty CP Téap doan Dau tu I.P.A nhén sap nhap véi Cong ty CP Piu tu 1. P A theo
Giy chimg nhan dang ky kinh doanh s 0103010725 do S& ke hoach va Pdu tu Ha Noi cip ngay
19/1/2006 vdi ty 18 sap nhép 1a 1:1. Tai thoi dlem nhén sap nhéap, vén diéu 1¢ thuc gép ciia Cong ty CP Tép
doan Pu tu I.P A 14 426.647.450.000 ddng, vén didu 18 cua Cong ty CP Péu tu LP.A 14 173.352.550.000
déng, thing du vén 1a 370,876 ty ddng. Sau khi sép nhap thi v6n diéu 1¢ cia Cong ty CP T4p doan Diu tu
L.P.A vin giif nguyén la 600 ty déng va thang du vén phét sinh 12 370,867 ty déng.

Ngay 20/11/2008, Céng ty CP Tép doan Pau trr I.P.A nhén sép nhap véi Cong ty CP Cac dbi tac Tai chinh
LP.A theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 01030225325 do S& ké hoach va Pau tu Ha Noi cp
ngay 22/02/2008 v6i ty 1¢ sap nhdp la 1:1. Tai thoi diém nhan sap nhép, vén diu 1 thuc gop cia Cong ty
CP Tép doan Déu tu L.P.A 1a 600.000.000.000 ddng va vén diéu 1& thyc gép ctia Cong ty CP Céc dbi tac
Tai chinh LP.A 1a 59.999.800.000 ddng va do mot c6 déng duy nhét la Cong ty CP Tép doan Piu tu LP.A
thuc hién g6p vén. Khi nhan sap nhap thi Céng ty CP Tap doan Péu tu LP.A khéng phét hanh thém cb
phén méi, vén diéu 1& cia Cong ty van giir nguyén 1a 600 ty ddng.

Ngay 14/02/2017, Cong ty dang ky thay dbi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 1an thir 7, theo d6 vén
diéu 1& ctia Cong ty tang tir 600.000.000.000 déng 1én 890.982.480.000 déng.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: S6 1, phd Nguydn Thuong Hién, phudng Nguyén Du, quén Hai Ba Trung,
Ha Ngi.

Vén diéu 1é cua Cong ty 1a 890.982.480.000 déng, twong duong 89.098.248 cb phén, ménh gia mét cd
phén 14 10.000 déng.

Linh vye kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Cong ty 1a Pau tur tai chinh, hoat déng tu vin quan ly.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty la Dau tu tai chinh, kinh doanh bét dong san, ddu tu va kinh doanh
ning lugng va cac nganh nghé khac theo ding ky doanh nghiép.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 Anh huéng dén Bio cdo tai chinh riéng

Trong nim, Cong ty da thanh ly vén gép tai cong ty con Cong ty TNHH MTV Quan ly Quy Déu tu Chimg
khoén IPA va mang toan bd s c6 phan tai cong ty lién két Cong ty C6 phin Ong Trung Uong gép vén vao
cong ty con Céng ty TNHH Bét dong san Anvie. Ngoai ra, Cong ty ciing thanh lap thém Céng ty C4 phén
IPA Ciru Long va mua c6 phén chi phéi tai Céng ty Cd phin Khach san Du lich Pai Duong,

i 2N

s

I e

ACAN

i 2,

Jor



Cong ty C0 phin Tap doan Piu tw LP.A Bio cdo tai chinh riéng
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuémg Nguyén Du, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
quén Hai Ba Trung, Ha N§i

2 .CHE DPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 .Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toén

Ky ké toan nam clia Cong ty theo nim duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).
2.2 . Chuén myc va Ché d) ké tosn dp dung

Ché dj ké todn ap dung

Céng ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bo Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bd Tai chinh vé viée
stra ddi, b6 sung mét sé diéu ctia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty da 4p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng din Chudn muc do Nha nuéc
dd ban hanh. Céc bao céo tai chinh riéng dugc lp va trinh bay theo dung moi quy dinh ctia timg chuén
muc, théng tir hudéng dan thuc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

2.3 .Co s6 lap bdo cdo tai chinh riéng
Béo céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Nhitng ngui sir dung cac Béo céo tai chinh riéng ndy nén doc céc Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac
Bdo c4o tai chinh hop nhét ciia Cong ty va cac Cong ty con (“T4p doan“) cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2017 @& c6 du théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu
chuyén tién té ciia ca T4p doan.

2.4 .Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céc khoin twong dwong tién, céc khoan phai thu khéch hang
va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac khoén dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban
du, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phéat hanh cong cac chi phi phét sinh khéc lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

Ng phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phat
hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhan ban dau
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé vé danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.5 .Tién va cic khoan twong dwong tidn
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.
Cac khoan tuong dwong tién 12 cac khoan ddu tr ngin han c6 thoi gian thu hdi khéng qua 03 thang ké tir

ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh c4c luong tién x4c dinh va
khéng c6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién. '

10

<



Cong ty Cd phan Tap doan Piu tw LP.A Béo cdo tai chinh riéng
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuémg Nguyén Du, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
quén Hai Ba Trung, Ha N6i

2.6 .Céc khodn diu tw tai chinh

Céc khoan ddu tu ndm gm dén ngay ddo han bao gdbm: Cac khoan tién gui ngén hang c6 ky han, céc
khoan cho vay,... dugc nim giir dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky va céc khoan dau tr ndm
giit dén ngay ddo han khac.

Cac khodn ddu tir vao cdc cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban diu trén so ké toan theo gid
gbc. Sau ghi nhan ban dau, gié tri ciia cc khoan ddu tu nay duge xac dinh theo gid gdc trir di dy phong
giam gi4 khoan diu tur.

Céc khodn ddu tu gop vén vao cdc don vi khdc bao gbm: céc khoan du tu vao céng cu vén cia don vi
khac khfmg c6 quyén kiém soat, dong kiém so4t hogc c6 anh huong déng ké d6i véi bén duge diu tu. Gia
tri ghi sd ban dau ciia cac khoan dAu tu nay duqc xac dinh theo gia géc. Sau ghi nhan ban d4u, gid tri cia
céc khoan dau tir nay duge xac dinh theo gi4 gdc trir di du phong giam gi4 khoan diu tu.

Du phong gidm gia c4c khoan déu tir duoc 1ap vao thoi diém cubi nam cu thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: can cir vao Bao cdo tai
chinh/Béo céo tai chinh hop nhét (néu don vi nhan déu tr 1a Cong ty me) ctia cng ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich lap du phong. Dy ph(‘mg giam gla dau tu duoc ]ap khi don vi nhan
déu tu phat sinh 18, ngoai trir truomg hop khoén 16 d6 d& nim trong ké hoach khi quyét dinh dau tu.

- D6i véi khoan dau tu ndm giir lau dai (khong phén loai 1a chu’ng khoén kinh doanh) va khéng c6 anh
hudng dzing ké dbi voi bén duge ddu tu: néu khoan diu tr vao cb phiéu niém yét hoic gia tr1 horp ly cua
khoan dau tr dugc xac dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dua trén gia tri thj trudng ctia cb phiéu; néu
khoan dAu tur khong xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thdi diém béo céo thi viéc lap dir phong can cir vao
Biéo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua bén dugc dau tu.

- Doi v6i cac khoan dau tir ndm gilr dén ngay d4o han: can cir kha ning thu hdi dé lap du phong phai thu
kho doi theo quy dinh cta phap luat.

2.7 .Cac khodn n¢ phai thu

Cac khoan phal thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu,
va céc yéu td khac theo nhu ciu quan 1y cua Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doéi dugc trich lap cho cac khoan: ng ph'c’u thu qud han thanh toén ghl trong hop
dong kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop dong ho#ic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh
toan nhung khé cé kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich lap du phong ng phai thu quéa han thanh toén
duoc cin cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita
cé4c bén va ng pha1 thu chwa dén han thanh toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang phé san hodc dang
1am thil tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.8 .Taisan cb dinh

Tai san cb dmh hitu hinh, tai san ¢ dmh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qué trinh sir
dung, tai san cb dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh vé hinh duogc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va
gié tri con lai.

Khéu hao tai san c¢6 dinh dugc trich theo phuong phép dwong thing véi thoi gian khéu hao duge wéc tinh

nhir sau:

- May moc, thiét b 03 - 09 nam
- Phuong tién vén tai 06 nim
- Thiét bj vin phong 04 - 10 nim

- Phin mém quan ly 03 - 08 nam

(£



Cong ty C0 phin T4p doan Piu tw LP.A
86 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuémg Nguyén Du,

quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

. Chi phi tri truéce

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan dugc
hach toan vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ky ké toan dugc can cu
vao tinh chat, mirc dQ tirng loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thitc phan bd hop 1y. Chi phi tra
truéc duge phan bd dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

. Céc khodn ng phai tra
Cac khoan no phii tra du'qc theo ddi theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu td khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

. Vay
Céc khoan vay dugc theo dai theo timng déi tugng cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra cta céac
khoan vay.

. Chi phi di vay
Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tr xay dung hoic san xuét tai san dé dang dugc tinh vao gia tri cua tai san do
(duge vén hoa) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di
vay”. Ngoai ra, ddi v6i khoan vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san ¢b dinh, bt déng san dau tu, 14i vay
dugc vén héa ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 thang.

. Vbn chii s¢ hiru

Vén déu tu ctia chi s hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc g0op cua chu s& hitu.

Thiing du vén ¢ phén phan 4nh chénh Iéch gitta ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu va gia phat hanh c6 phiéu (ké ca céc truong hop téi phét hanh cb phiéu quy) va cé thé Ia thing du
duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh cb phiéu)
hoc thing du 4m (néu gia phat hanh thép hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh
¢ phiéu).

C6 phiéu quy 1a ¢b phiéu do Céng ty phat hanh va dugc Céng ty mua lai, cé phiéu nay khong bi hity bo va
s& dugc tai phat hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh clia phép luat vé chimg khoan. Cb phiéu
quy dl.l'Q’C ghi nhén theo gia tri thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Can d6i ké toan 1a mét khoan gh1
gidm Voén dau tu cia chi s¢ hiru, Gia vén cua cd phiéu quy khi tdi phéat hanh hogc khi sir dung dé tra cb
tirc, thuémg... dugc tinh theo phuwong phép binh quan gia quyén.

Loi nhuén sau thué chua phén phdi phan 4nh két qua kinh doanh (i, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép
va tinh hinh phan chia lgi nhuén hogc xir 1y 18 ciia Cong ty. Viéc phan phéi lgi nhuan duoc thuc hién khi
Céng ty ¢6 lgi nhuén sau thué chua phan phéi khong vurot qué mire loi nhuan sau thué chua phén phéi trén
Bdo cdo tai chinh hop nhét sau khi d3 loai trir anh huéng cua cac khoan I4i do ghi nhan tir giao dich mua
gié ré. Trudng hop tra cb tirc, lgi nhuan cho chu s¢ hitu qua mirc sé lgi nhuén sau thué chwa phéan phédi
dugc ghi nhan nhu truong hop giam vén gép. Loi nhudn sau thué chira phan phéi cé thé dugc chia cho céc
nha déu tu dya trén ty 1é g6p vén sau khi dugc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cc
qu¥ theo Diéu 1& Cong ty va cac quy dinh ciia phap ludt Viét Nam.
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Cong ty Co phan Tap doan Pau tr LP.A Bio cdo tai chinh riéng

S6 1,

phd Nguyén Thuong Hién, phudong Nguyén Du, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

quén Hai Ba Trung, Ha Noi

2.14

2.15

2.16

2.17

Cd tirc phai tra cho cac ¢ dong dugc ghi nhan 1 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toén cta Cong ty sau
khi ¢6 nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong va thong bao ngay chét quyén nhan cb tirc ciia Trung tim Liru
ky chimg khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thdi thda mén céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang can dbi ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Phan céng viéc cung cip dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan
thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xé4c dinh turong déi chic chin.

Cb tire, lgi nhuén dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge quyén nhéan ¢ tirc hoidc duge quyén nhan loi
nhudn tir viéc gop vén.

. Gia von hang ban

Gia von hang ban trong ky dugc ghi nhan phd hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam béo tuan thi
nguyén tic thin trong.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm d phong giam gia chimg khoén kinh doanh, du
phong tén thit ddu tu vao don vi khac va phi luu ky chimg khoén dugc ghi nhan theo téng sb phat sinh
trong ky, khdng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong ky va thué sudt thué
TNDN trong ky ké toan hién hanh,

.TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tién giri ngan hang 1.106.597.955 564.835.506
Céc khoan twong duong tién - 17.000.000.000
1.106.597.955 17.564.835.506
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Cong ty Cd phin Tap doan Pau tw LP.A

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

quén Hai Ba Trung, Ha N§i

Bido cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

4 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Xem chi tiét Phu luc 1

5 .PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu ciia khéch hang chi tiét theo khich hang c¢6 s§ du I6n
- Chi nhénh Céng ty C6 phén chimg khoan Vndirect tai Tp

Hb Chi Minh

- Céng ty Cb phan Chimg khoan Vndirect
- Cbng ty C phén Dich vu Homdirect

6 .PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

- Cong ty CP Khoang san
va Gang thép Kim Son (¥*)

- Cﬁflg ty cb phén thuc
pham Homefood (*)

- Céc nhan vién cong ty (*)

- CN Cong ty CP Ong
Trung Uong

- Cong ty TNHH MTV tai
chinh IPA (**)

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
7.200.000 7.200.000
368.574.249 -
12.409.375 -
388.183.624 7.200.000
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Dy phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
150.000.000 - 150.000.000 -

1.000.000.000 -

308.995.513  (308.995.513)

1.000.000.000 -

333.448.513 (333.448.513)
1.000.000.000 -

33.000.000.000 -

1.458.995.513 (308.995.513)

35.483.448.513 (333.448.513)

(*) Khoan vay can cir vao cac hop ddng cho vay vén giira Cong ty va Bén vay véi thoi han cho vay 1a 01
nam, khong c6 1ai sut cho vay va tai san dam bao khoan vay.

(**) Xem thong tin chi tiét tai phu luc 1

7  .PHAI THU KHAC

a) Ngin han

- Phai thu i tién giri, tién
cho vay

- Phai thu vé c¢b tirc

- Phai thu tam ung thuc
hién dy én Liing Xuén

-  Tam img

- Ba Phan Thj Mén (1)

- Phai thu khéc

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
234.640.731 - 258.355.555 -
- - 3.679.009.181 -
- - 5.476.000.000 -
301.661.741 - 487.283.370 -
30.200.000.000 - - -
706.546.184 - 300.815.128 -
31.442.848.656 - 10.201.463.234 -
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Cong ty C0 phan Tap doan Pau tw LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Biéo cdo tai chinh riéng
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

7 . PHAI THU KHAC (tiép theo)

31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
b) Dai han
- Ky cuogc, ky quy (2) 1.800.000.000 - 1.800.000.000 -
1.800.000.000 - 1.800.000.000 -

(1) Bay 1a khoan hop tac diu tu gitra Cong ty va ba Phan Thi Mén theo hop dong s6 1008/2017/HPHTKD
ngay 10/8/2017: v& viéc dau tu mua trai phleu chinh phu chung khoan niém yét/dang ky glao dich, céc loai
glay to cod glé khac. Téng gia tri hop téc dau tu 100 ty dong, trong do, Cong ty gop 35 ty ddng, ba Phan Thi
Meén g6p phén con lai. Thoi han hop tac dau tur 1a 360 ngay ké tir ngay gép vén. Két thic thdi han dau tu
méi bén dugc nhan ty 18 lgi nhuén theo théa thuin hop dong

(2) Chi tiét vé dy &n tai Thuyét minh sé 8.

8 .CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dy 4n Téa nha van phong tai Tp H6 Chi Minh (¥)
- Chi phi giai phong mdt bang
- Chi phi tw vdn

31/12/2017

01/01/2017

VND

5.564.717.571

VND

5.564.717.571

5.200.000.000 3.200.000.000
364.717.571 364.717.571
5.564.717.571 5.564.717.571

(*) Theo Thoa thuan nguyén tic ngay 26/04/2009 giita Cong ty va Cong ty CP Co khi nganh In (CKI) vé
Hofp tédc dau tu khai thac toa nha tai khu dét 90 Pasteur, quan 1, thanh phé Hé Chi Minh do Cong ty C6
phén co khi nganh In 1a cha dau tu. Ngoai ra, Cong ty da dat coc chi phi di doi, giai phéng mit bing cho
Cong ty CP Co khi nganh In, s tién 1,8 ty déng (Thuyét minh sé 7).

9 .TAISAN CO PINH HU'U HINH
Xem chi tiét Phu luc 2
10 .TAISAN CO PINH VO HINH

Tai san c¢6 dinh v6 hinh 1a cac chuong trinh phdn mém ké toan va phan mém quéan Iy nghiép vu chimg
khoan c6 tdng nguyén gia 1a 1.502.155.950 dbng, da khiu hao hét nhung van con sir dung.
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Cong ty C0 phan Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

11 .CHIPHI TRA TRUOGC

a) Ngin han
- Chi phi bao hiém
- Chi phi thué vin phong

b) Dai han
- Cong cu dung cu Xuét dung
- Chi phi cai tao van phong

12 .VAY
Xem chi tiét Phu luc 3
13 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Xem chi tiét Phu lyc 4
14 .PHAI TRA KHAC
a) Ngﬁ'n han
- Kinh phi cong doan

- Cb tic phai tra
- Céc khoan phai tra, phai ngp khéc

b) Dai han
- Li vay phai tra Céng ty C6 phin Hon Ngoc A Chau
(Thuyét minh s6 13)

15 .VON CHU SO HUU
a) Bang ddi chiéu bién djng ciia vén chii s& hitu

Xem chi tiét Phu luc 5

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
30.793.686 26.851.409
23.318.182 23.318.182
54.111.868 50.169.591
85.501.190 -
506.473.376 1.483.097.676
591.974.566 1.483.097.676
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
62.190.294 51.658.112
49.218.800.000 56.753.248.600
8.534.657 40
49.289.524.951 56.804.906.752
848.050.079 848.050.079
848.050.079 848.050.079
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Cong ty C0 phin Tap doan Déu tr LP.A

S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuomg Nguyén Du,
quén Hai Ba Trung, Ha N§i

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

15 . VON CHU SO HU'U (tiép theo)

b) Chi tiét vén diu tu cia chii sé hiru

Cudinim  Tylé Diu nim Ty 1
VND % VND %
Coéng ty TNHH Quan ly Diu tr 478.965.000.000 53,76 319.310.000.000 53,22
H&H
Céc cb dong khac 412.017.480.000 46,24 280.690.000.000 46,78
890.982.480.000 100 600.000.000.000 100
¢) Cic giao djch vé& vbn véi cdc chii s& hifu va phin phéi ¢ tire, chia lgi nhuin
Nam 2017 Nim 2016
VND VND
Vén diu tr cia chu s& hitu
- Von gdp dau nam 600.000.000.000 600.000.000.000
- Vén gép tang trong nim 290.982.480.000 -
- Von gép cudi nam 890.982.480.000 600.000.000.000
d) Cb phiéu
31/12/2017 01/01/2017
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 89.098.248 60.000.000
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching 89.098.248 60.000.000
- C6 phiéu phé théng 89.098.248 60.000.000
S6 lwgng cb phiéu dugc mua lai 1.803.500 1.803.500
- C6 phiéu phé thong 1.803.500 1.803.500
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 87.294.748 58.196.500
- C6 phiéu phé théng 87.294.748 58.196.500
Meénh gi4 c6 phiéu dang luru hanh (VND) 10.000 10.000
e) Cic quy ciia cdng ty
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Quy khéc thudc vén chit s& hiru 587.398.219 587.398.219
(Quy du trir b sung vén didu 16)
587.398.219 587.398.219
16 .TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nzm 2017 Nam 2016
VND VND
Doanh thu cung c4p dich vu 10.766.314.223 10.173.612.177
(Cho thué vin phong va tai san)
10.766.314.223 10.173.612.177
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Cong ty C0 phin Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudong Nguyén Du,

quéan Hai Ba Trung, Ha Ngi

Bao cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

17

18

19

20

. GIA VON HANG BAN

Nam 2017

Niam 2016

VND

Gia vén ctia dich vu da cung cip 10.771.055.478

(Cho thué vin phong va tai san)

VND

10.023.583.496

1.694.342.129
3.566.834.400

Lai tién giri, tién cho vay
Cb tire, lgi nhuan duge chia

10.771.055.478 10.023.583.496

.DOANH THU HOAT PQNG TAI CHIiNH
Nam 2017 Nam 2016
VND VND

1.085.017.970
42.820.552.531

L4i tir ban khoan déu tu tai cong ty con (*) 60.000.000.000
L3i tir ban trai phiéu 37.328.550
65.298.505.079

43.905.570.501

(*) Cén cir Hop dong nguyén tic s6 01/2016/HPQT ngay 01/06/2016 gitra Cong ty va Cong ty CP Chimg
khoan Vndirect, sb vén gép chuyén nhuong 14 toan bd 100% vén diéu 1 cia Céng ty TNHH MTV quan 1y

quy dau tu ching khoan IPA.

. CHI PHI TAI CHINH

Néam 2017

Niam 2016

VND

34.983.062.500
(11.042.957.135)
16.732.435.082

L5 do xdc dinh gia tri khoan d4u tu khi mang di gép vén (*)
Hoan nhap du phong giam gia céc khoan dau tur

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh va tén

thit déu tu

Chi phi tai chinh khac 26.180.893

VND

10.235.238.276

18.489.982

40.698.721.340

10.253.728.258

(*) Khoan 15 lién quan dén viéc Cong ty gop vén bd sung vao Cong ty TNHH BPS ANVIE bing toan bo

s6 cb phan Coéng ty dang nim giit ctia Cong ty C6 phan Ong Trung uong.

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2017 Nim 2016

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 39.356.686 30.763.859
Chi phf nhén cong 3.479.920.375 2.515.653.777
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 28.416.559 28.477.500
Chi phi dy phong (24.453.000) 105.500.000
Thué, phi, va 1& phi 5.000.000 5.500.001
Chi phi dich vu mua ngoai 357.832.787 589.667.445

Chi phi khéc bing tién 1.009.400.256

1.174.102.378

4.895.473.663

4.449.664.960
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Cong ty Co phéan Tap doan Pau trr LP.A Bio cio tai chinh riéng
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
quén Hai Ba Trung, Ha Noi
21 .THUNHAP KHAC

22

23

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu céc khoan ng kho doi da xir 1y x6a sb
Thu nhédp khac

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké toan truée thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

- C6 tirc, loi nhudn duoc chia

- Két chuyén I4 tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sut 20%)

Thué TNDN phai nép diu nim
Thué TNDN da ndp trong nim

Thué TNDN phéi ndp cudi nim

. CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao TSCPH
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Nam 2017 Nam 2016
VND VND

- 107.272.727

521.155.000 -

40 293.529.408

521.155.040 400.802.135
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
20.207.937.609 29.710.462.644
(20.207.937.609) (42.820.552.531)
(3.566.834.400) (42.820.552.531)

(16.641.103.209)

(13.110.089.887)

C 397.226.262

- (397.226.262)

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
67.773.245 54.363.086
4.132.388.308 2.515.653.777
234.545.448 234.545.448

10.224.168.793
1.007.653.347

10.615.414.561
1.053.271.584

15.666.529.141

14.473.248.456
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Cong ty Cb phin Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phuong Nguyén Du,

B4o cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

quédn Hai Ba Trung, Ha No6i

24

.CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh ciia Cong ty bao gém:

Gia tri sb ké toan

Tai san tai chinh
Tién va cac
khoan tuong
dwong tién

Phai thu khéach
hang, phai thu
khac

Cac khoan cho
vay

PAu tir dai han

31/12/2017 01/01/2017
Gia g Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

1.106.597.955

33.631.032.280

8§.227.478.152

38.876.032.500

(308.995.513)

(14.540.944.600)

17.564.835.506

12.008.663.234

41.833.448.513

38.876.032.500

(333.448.513)

81.841.140.887

(14.849.940.113)

110.282.979.753

(333.448.513)

No phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Gia tri sb ké toan

31/12/2017

01/01/2017

VND

27.596.100.000
50.210.045.130

VND

27.596.100.000
57.770.776.931

77.806.145.130

85.366.876.931

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thiic nam tai
chinh do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Bdo céo tai chinh
riéng va thuyét minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéong dua ra huéng dén tuong duong cho
viéc danh gia va ghi nhéan gia tri hop ly cla cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc
khoan trich 1ap dy phong no phai thu khé doi va du phong giam gié cdc khoan déu tr chitng khoan da dugc
néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rti ro tin dung va riii ro thanh khoan. Céng ty da
xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can béng & mirc hop 1y gitta chi phi rii ro phat sinh va chi
phi quén Iy rii ro. Ban Téng Gidm déc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rii ro dé dam
bao sy can bing hop 1y giira rii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s& chu yéu chiu rti ro khi c6 sy thay dbi vé gia va lai sudt,

Rii ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro v& gi4 ciia cac cong cu vén phat sinh tir cac khoan déu tr cé phiéu ngén han va dai han
do tinh khéng chéc chén vé gia twrong lai ciia cb phiéu dAu tur. Céc khoan dau tw cb phiéu dai han dugc ndm
gif v6i muc dich chién lugc lau dai, tai thdi diém két thic ky ké toan ndm Céng ty chua c6 ké hoach ban
céc khoan dau tu nay.
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Cong ty Cd phin Tap doan Piu tw LP.A
S6 1, phd Nguyén Thuong Hién, phudng Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha N6i

Bido cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

24 . CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Tir 1 ndm tro Trén 1 nam dén 5 Céng
xuéng nam
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2017

i

—te= N/ 0

Péu tu dai han

Tai ngay 01/01/2017

Pau tu dai han

24.335.087.900

24.335.087.900

24.335.087.900

24.335.087.900

38.876.032.500

38.876.032.500

38.876.032.500

38.876.032.500

Rui ro vé lai suét:

Coéng ty chiju rui ro vé 13i sudt do gié tri hop 1y cia cac ludng tién trong tuwong lai ciia mdt céng cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay ddi cta 13i suat thi trudmg khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tién gui 6
ho#ic khéng c6 ky han, céc khoan vay va ng chiju 1ai suat tha néi. Céng ty quéan 1y rai ro 13i suit bing cach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thij trudng dé c6 dugc cac 13i sudt c6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cdng cu tai chinh hoic hop ddng khong cé kha
nang thuc hién dugc nghia vu ctia minh din dén tén that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty co cdc ri ro tin
dung tir hoat dong ddng san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi cac khoan phai thu khéach hang) va hoat dong
tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khac).

Tir 1 nam trés Trén 1 nim dén 5 Céng
xudng nam
VND VND VND

Tai ngay 31/12/2017

Tién va cic khoan tuong duong tién
Phai thu khdch hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

1.106.597.955
31.831.032.280 1.800.000.000
7.918.482.639 -

1.106.597.955
33.631.032.280
7.918.482.639

40.856.112.874 1.800.000.000 42.656.112.874

Tai ngay 01/01/2017

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay

17.564.835.506
10.208.663.234 1.800.000.000
41.500.000.000 -

17.564.835.506
12.008.663.234
41.500.000.000

69.273.498.740 1.800.000.000 71.073.498.740

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro
thanh khoan ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi
diém d4o han khac nhau.
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Cong ty C0 phdn Tap doan Pau tr LP.A
S6 1, phé Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

quén Hai Ba Trung, Ha Noi

24

25

26

27

. CONG CU TAI CHINH (tiép theo)

Thoi han thanh toan ctia céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo hop
dbng (trén co s& dong tién cia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir I ndm Trén 1 ndm Cong
tré xuong dén 5 nam
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Vay va ng - 27.596.100.000 27.596.100.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 49.361.995.051 848.050.079 50.210.045.130
49.361.995.051 28.444.150.079 77.806.145.130

Tai ngay 01/01/2017

Vay va ng - 27.596.100.000 27.596.100.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 56.922.726.852 848.050.079 57.770.776.931
56.922.726.852 28.444.150.079 85.366.876.931

Céng ty cho ring mirc do tap trung riii ro déi véi viée tra ng 1a c6 thé kiém soat dugce. Cong ty 6 kha ning
thanh toén céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh
dao han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE RIENG
Cic giao djch khéng biing tién anh huéng dén bdo cdo luu chuyén tién té

Nam 2017 Nam 2016
VND VND
33.000.000.000 =
15.821.987.500 -
418.482.639 -
11.115.000 -

Gop vén vao cong ty con bang cong ng phai thu vé cho vay
G6p vén bing cb phan tai cong ty lién két (Thuyét minh 4b)
Lai tién giri nhap gbc

Déi trir cong ng cho vay véi cd tuc phai tra

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHIiNH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nim tai chinh doi hoi phai dugc didu chinh hay
cdng b trén Béo cdo tai chinh riéng nay.

.BAO CAO BQ PHAN

Theo linh vue kinh doanh:

Cong ty chi hoat déng trong linh vurc ddu tu tai chinh, do d6 Céng ty khong 1ap Béo céo bo phén theo linh
vire kinh doanh.

Theo khu vyc dja ly:

Toan b hoat dong kinh doanh ctia Céng ty dugc thyc hién trén lanh thé Viét Nam nén Céng ty khong trinh
bay Bdo céo bd phéan theo khu vyc dia ly.
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Cong ty C6 phin Tap doan Pu tw LP.A Bio cdo tai chinh riéng
S6 1, phd Nguyén Thugng Hién, phudng Nguyén Du, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
quan Hai Ba Trung, Ha Né&i

28 .SOLIEU SO SANH

$6 ligu so sanh 1a sb liéu ciia Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2016 da dwgc Cong ty TNHH Hing kiém toan AASC kiém toan.

W

Phan Thj Mén Pham Thi Thanh Hué
Ngudi lap biéu Ké toén trudng Chu tich Héi ddng quan tri
Ha Ngi, ngéy 30 thang 03 nam 2018
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